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a) Vvmezeni zastavéného Uzemi

V grafické dokumentaci Uzemniho planu je ve vykrese ,Zakladni &lenéni Uzemi*

a v Hlavnim vykrese uvedena hranice zastavéného uzemi obce k 29.8.2024.

b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Markvartic vychazi z geografické polohy obce v centralni €asti
spravniho obvodu obce s rozSifenou plsobnosti Décin, cca 10 km vychodné od mésta
Dé&cina, a 4 km zapadné od Ceské Kamenice. Hlavni funkci obce je kromé funkce rekreaéni
(vyplyvajici z vysoké krajinné hodnoty pfirodniho prostfedi spadajiciho do CHKO Ceské
stfedohofi a do CHKO Labské piskovce) i nadale funkce obytna.

Cilem koncepce uzemniho rozvoje obce je zachovat prostorové usporadani
urbanizovaného i neurbanizovaného uUzemi obce bez vyznamnych zmén. Zejména
zachovanim krajinného prostfedi v okoli sidla je v ramci koncepce Uzemniho rozvoje obce
prioritou. Hodnotné stfidani ploch zemédélské pldy s ovocnymi sady a ornou pldou
s plochami lest a s Cetnou krajinotvornou zeleni zvySuje nejen vytvarnou, ale i krajinafskou
hodnotu uzemi obce jako celku. Tato hodnota se odrazi i v urbanistickém uspofradani
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch sidla. V dusledku respektovani krajinného
prostfedi obce doSlo komezeni plvodnich pozadovanych zamérd na rozSifeni
zastavitelnych ploch v ramci uzemnich rezerv.

Urbanisticka koncepce soustfeduje zastavéné uzemi i zastavitelné plochy obce
do relativné uzkého urbanizovaného koridoru, jehoZz osu tvofi vodni tok Bystra a silnice
ll. tfidy €.26223. Tento koridor bude spoluvytvafet nové urbanni prostfedi na pomérné
kompaktnim cilovém urbanistickém pldorysu.

Urbanni prostifedi obce bude zhodnoceno ¢etnymi ovocnymi sady, zejména na sever

od obce, a lokalnimi biocentry a biokoridory prechazejicimi zapadni polovinou sidla.

c) Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Navrh budouciho rozvoje obce vymezuje nové plochy bydleni zejména na plochach,
které jsou dobfe pFistupné ze stavajicich mistnich komunikaci a jsou urCeny vyhradné
pro individualni dvoupodlazni rodinné domy s obytnym podkrovim na stavebnich pozemcich
vétSich nez 800 m? Celkem je navrzeno 22 ploch pro bydleni o pramérné velikosti

stavebnich pozemk( 1 200 m2.
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Po konecném naplnéni vSech navrzenych ploch by mohl kone€ny pocCet obyvatel obce
Cinit az 1200 obyvatel, tedy dvojnasobek souCasného stavu. Pfesto bude tento pocet
obyvatel o cca 40 % nizsi oproti roku 1869, kdy méla obec 1 976 obyvatel.

Cilem urbanistické koncepce je zachovani vytvarného architektonicko-urbanistického
vyrazu obce, zejména jejiho historického centra v okoli kostela, ktery vytvari spolu se svym
okolim velmi cenny spoleCensko kulturni prostor sidla.

Za ucelem uchovani obytnych hodnot obce nejsou navrzeny nové plochy pro vyrobu
a skladovani. Stavajici plochy vyroby a skladovani jsou povazovany za dostate¢né velké

pro dalsi rozvoj ekonomické zakladny obce i v dlouhodobém horizontu.

c.1. Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan po Zméné &. 1 navrhuje celkem 25 zastavitelnych ploch:

Oznaceni
plochy

Z.BV1 Bydleni venkovské
Z.BV2 Bydleni venkovské
Z.BV3 Bydleni venkovské
Z.BV4 Bydleni venkovské
Z.BV5 Bydleni venkovské
Z.BV6 Bydleni venkovské
Z.Bv7 Bydleni venkovské
Z.BV9 Bydleni venkovské
Z.BV10 Bydleni venkovské
Z.BV12 Bydleni venkovské
Z.BV13 Bydleni venkovské
Z.BV14 Bydleni venkovské
Z.BV16 Bydleni venkovské
Z.BV17 | Bydleni venkovské
Z.BV19 Bydleni venkovské
Z.BV20 Bydleni venkovské
Z.BV22 Bydleni venkovské
Z.1.BV23 | Bydleni venkovskeé
Z.1.BV25 | Bydleni venkovskeé
Z.TO1 Nakladani s odpady
Z2.T02 Nakladani s odpady
Z2.TO3 Nakladani s odpady
Z.1.PU1 | Vefejna prostranstvi véeobecna
Z.1.PU2 Vefejna prostranstvi vSeobecna

Zpusob vyuziti plochy

21.2Z1 Zelen — zahrady a sady
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c.2. Vymezeni ploch uréenych k prestavbé

Uzemni plan po Zméné &. 1 vymezuje tfi plochy prestavby:

Oznaceni
plochy

P.BV11 | Plocha bydleni venkovského charakteru
P.BV15 | Plocha bydleni venkovského charakteru
P.1.BV24 | Bydleni venkovské

ZpUlsob vyuZiti plochy

c.3. Vymezeni systému sidelni zelené

Uzemni plan nenavrhuje z4dné plochy sidelni zelené.

c.4. Vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv

Uzemni plan nevymezuije plochy a koridory Gzemnich rezerv.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani

d.1. Doprava
Silnice

Uzemni plan nenavrhuje Zadné Upravy silniéni sit&. | nadale bude tvofit zakladni
komunikacni kostru obce silnice lll. tfidy €.26223, ktera prochazi celym zastavénym uzemim
obce.

Silnice 1/13 je v prubéhu zastavénym uzemim dostatecné Siroka a nejsou na ni zadna
nepfehledna mista. Naproti tomu silnice ¢€.111/26223 nemuze slouzit zadné vyznamnéjsi

nadmistni dopravé, ale pouze mistni a zemédélské dopravé.

Mistni komunikace

Uzemni plan navrhuje dvé obratisté v severovychodni (Z.DXO5) a v jihozapadni &asti
(Z.DX.04) sidla. Tam, kde to mistni podminky dovoluji, jsou stavajici mistni komunikace

navrzeny k rozsifeni .

Zeleznice

Uzemni plan navrhuje pro umoznéni optimalizace Zelezni¢ni trati &. 081 ,D&gin, vychod
— Benesov nad Plouénici - Rybnité - Rumburk - hranice CR/SRN*) koridor nad plochami —
doprava drazni CNZ.DD.Z1 o Sifce 120 m.

Verejna doprava
Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény v organizaci vefejné dopravy.
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Pro ucely autobusové dopravy budou i nadale vyuzivany 3 autobusové zastavky.
Uzemni plan navrhuje vybudovani zalivu u autobusové zastavky (Z.DX.BUS) podél silnice na

jiznim okraji Markvartic (ve sméru na BeneSov nad Ploucnici).

Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemni plan navrhuje v zastavitelnych plochach chodniky pro pé$i v ramci novych

komunikaci.

Plochy pro dopravu v klidu

Na uzemi obce se nachazi jedina vétsi plocha pro parkovani nebo pro odstaveni

vozidel s kapacitou cca 50 stani. Uzemni plan nova parkovisté nenavrhuje.

Ostatni doprava

Na uzemi obce neni Zadné letisté ani plocha vhodna pro jeho realizaci.

Rovnéz jina doprava (vodni a pod.) se na uzemi obce nevyskytuje.

d.2. Obcanske vybaveni
Uzemni plan rozsifeni ob&anské vybavenosti nenavrhuje a povaZzuje soudasny stav

za vyhovujici.

d.3. Technické vybaveni

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze
Resené uzemi spada do povodi feky Labe. Celym zastavénym Gzemim obce protéka

feka Bystra (Cislo hydrologického pofadi 1-14-03-099). Na pravostranném i levostranném
pfitoku Bystré byly vybudovany dva rybniky. Uzemni plan Zadnou dal$i vodni nadrz
nenavrhuje.

Povrchovy odtok z pfilehlych pozemkU je vzhledem k srazkovym pomérim a znacéné
infiltraéni schopnosti pdd za normalnich pomérdl minimalni. PFfi pfivalovych nebo
dlouhotrvajicich srazkach, nebo pfi jarnim tani snéhu probiha povrchovy odtok spontanné
svahovym a udolnicovym odtokem a pomistné zalozenymi pfikopy.

Zasobovani pitnou vodou

Uzemni plan navrhuje celkem 21 novych vodovodnich fadd (V1 - V21), které vzniknou
prodlouzenim stavajicich siti. Tyto fady budou zasobovat i nové navrzené lokality Z.BV1,
Z.BV3, Z.BV4, Z.BV5, Z.BV6, Z.BV7, Z.BV9, Z.BV10, P.BV11, Z.BV13, Z.BV14, Z.BV16,

Z.BV19 a Z.BV20, které nejsou obslouzeny ze stavajici sité.
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Odkanalizovani a €iSténi odpadnich vod
Uzemni plan navrhuje dvé &istirny odpadnich vod (Z.TO1 a Z.TO2), &erpaci stanici

odpadnich vod (Z.TO3) a kanaliza¢ni fady K4 - K41. Ty budou likvidovat odpadni vody
z pfislusnych spadovych uzemi. Recipientem bude potok Bystra. Do doby vybudovani
novych COV budou odpadni vody &istény prostfednictvim domacich jimek a septikd, (jako
dosud). Doposud je vobci vybudovana pouze jedna kanalizaéni vétev (vedouci ulici
K nadrazi) odvadeéjici odpadni vody z nékolika rodinnych domua a ze tfi bytovych domu do
lokalni COV situované u Cerveného dvora.

Srazkové vody budou pfednostné jimany pro jejich dalSi vyuziti nebo budou plosné
zasakovany v misté jejich vzniku prostfednictvim struh, odvodnovacich pfikopud, popf.
vsakovacich jimek, budou-li to dovolovat lokalni a podlozni poméry a stupen jejich

znedisténi.

Elektricka energie

Uzemni plan navrhuje vybudovat na tizemi obce &tyfi nové trafostanice. Ze stavajici
TS ,U Skoly“ povede kabelové vedeni vtrase mistni komunikace k arealu autobazaru
a na jihozapadnim okraji plochy ob¢anského vybaveni bude ukonéeno trafostanici (E1).
Druha transformacni stanice (E2) je navrzena u jihovychodniho okraje plochy Z.BV3 a
povede k ni v trase mistni komunikace (podél sportovniho arealu) kabelové vedeni. Treti
trafostanice (E3) bude vybudovana u mistni komunikace mezi plochami Z.BV13 a Z.BV14
v jiznim sektoru Markvartic. Ctvrta transformaéni stanice (E4), bude vyzadovat cca 400 m
dlouhé pfivodni kabelové vedeni z trasy stavajiciho VN 35 kV, je navrzena na jihozapadnim
okraji plochy Z.BV19. Napojeni navrzenych trafostanic na stavajici vedeni elektrické energie
je navrzeno kabelovym vedenim ES5 - E8.

Plyn
S plynofikaci obce se v dohledné dobé nepocita.

Zpusob vytapéni
Vzhledem ktomu, Ze uzemni plan plynofikaci obce nenavrhuje, bude i nadale
zachovana stavajici koncepce vytapéni. Zména soucasného stavu neni vzhledem

k ekonomické narocnosti plynofikace obce a malému zajmu ob&an( realna.

Spoje
Uzemni plan dal$i rozvoj telefonizace nenavrhuje.
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d.4. Odpadové hospodarstvi

Uzemni plan nenavrhuje 2adné zmény v koncepci odpadového hospodarstvi.
V soucCasné dobé je likvidace odpadu provadéna prostfednictvim specializované firmy, ktera
jej odvazi na skladku mimo uzemi obce. VeSkeré skladky na uzemi obce byly rekultivovany
a zadné Cerné skladky se zde nenachazeiji.

d.5. Verejna prostranstvi

Zména €. 1 uzemniho planu Markvartice navrhuje dvé plochy vefejnych prostranstvi
vSeobecnych Z.1.PU1 a Z.1.PU2, ktera jsou urena k rozSifeni stavajici ulice.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni

podminek pro zmény v jejich vyuziti, 1zemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostt apod.

e.1. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuzivani

Soucasny charakter krajiny Gzemni plan respektuje a zlistane zachovan.

e.2. Uzemni systém ekologické stability

Na uzemi obce se nenachazi Zadny nadregionalni ani regionalni systém ekologické
stability. Pouze zde byla vymezena soustava tfi lokalnich biocenter a 7 lokalnich biokoridoru.
Vyznamnym stabilizujicim prvkem na uzemi obce je niva feky Bystré s bfehovymi porosty
a s prilehlymi pozemKky.

Na Gzemi obce nejsou v soudasné dobé& nadregionalni nebo regionalni prvky USES.
V feSeném Uzemi byla vymezena soustava tfi lokalnich biocenter a 7 lokalnich biokoridort.
Vyznamnym stabilizujicim prvkem na uzemi obce je niva feky Bystré s bfehovymi porosty
a s prilehlymi pozemky. Podél levostranného pfitoku Bystré a nasledné udolim toku Bystré
v dolni ¢asti sidla je veden lokalni biokoridor LBK 121, ktery je ohrani¢en dvéma lokalnimi
biocentry — LBC 93 ,,Alnetum nad dribezarnou v Markvarticich®, vymezenym kolem
vodni nadrze (v€etné pfilehlych lesnich a luénich pozemki) jizné od sidla, a LBC 94
»Za cihelnou®, zahrnujicim tvrz Cerveny dvir a prilehly lesik. Za LBC 94 probiha nejprve
podél toku Bystré, pozdégji udolim jejiho pravostranného pfitoku smérem na k.u. Horni
Habartice funkéni lokalni biokoridor LBK 120. Naopak z LBC 93 sméfuje krajem lesa na jih
mimo feSené uzemi funkéni lokalni biokoridor LBK 122. Cast jizni katastralni hranice sleduje
funkéni lokalni biokoridor LBK 128. Posledni biocentrum na Gzemi obce (funkéni lokalni
biocentrum LBC 95 ,,Za zahradou“) se nachazi v udolnici drobného vodniho toku v lokalité
,Za zahradou® jizné od silnice 1/13. Z LBC 95 vychazi LBK 119, ktery smé&fuje nejprve na jih
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po usti do pravostranného pfitoku Bystré, podél néhoz pokracuje proti proudu toku na zapad
na k.u. Horni Habartice, v jehoz severni Casti se napojuje na lesni lokalni biocentrum ¢.84.
Z LBC 84 sméfuje severozapadnim smérem Caste¢né funkcni lokalni biokoridor LBK 212
»opalenisté”, ktery prochazi lesem az na severozapadni okraj katastru obce, za nimz (na
k.U. Stara Oleska) usti do lokalniho biocentra &.27. Poslednim prvkem USES v FeSeném
uzemi je Caste¢né funkéni lokalni biokoridor LBK 211 ,,Pod OleSskym vrchem®, ktery
vychazi z LBC 27 jihovychodnim smérem podél ploché udolnice mezi pozemky poli,
pfechazi Zelezni¢ni trat a dale pokrauje aZz na severovychodni okraj Markvartic, kde se
podél stavajici zastavby staci na severovychod na k.u. Veselé.

Prvky regionalni nebo nadregionalni trovn& USES se v feSeném Uzemi nenachazeji.

Podrobné jsou jednotlivé prvky mistniho Uzemniho systému ekologické stability
popsany v nasledujici tabulce.
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NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Pdavodnimi porosty dané lokality byly jasanové
olSiny poto¢ni. Stromovy porost tvofi olSe, jasan,
bfiza, topol osika, topol ¢erny, vrba, javor mlég.
Kefovy podrost tvofi bez Cerny

BIOCENTRA
. . . Rozloha .y . . _
Nazev Oznaceni | Prvek USES v ha Charakteristika ekotopu a bioty Navrh opatreni
Alnetum nad 93 lokalni 9,0 biocentrum umisténé v Udolnici potokl( (levo- | ochrana porostd, nové vysadby prova-
dribezarnou v biocentrum strannych pfitokll Bystré) vychodné od Mark- | dét v poméru pfirozené dfevinné sklad-
Markvarticich funkéni vartic, je tvofeno porostem olSin s pfimési|by, podpora pfirozené skladby v soubo-
dalSich listnac¢d, ve vihkém prostfedi. Pavodni | ru lesnich typu: olse 70 %, jasan 30 %,
spole€enstva jsou tvofena jasanovou olSinou | vtrouSené smrk
poto¢ni na naplavech vodoteci. Stromovy porost
tvofi olSe, bfiza, javor mlég, topol a jasan
Za cihelnou 94 lokalni 3,0 biocentrum umisténé v udolnici Bystré a na sva- | vychovné zasahy v porostech, nové vy-
biocentrum zich zapadni orientace vychodné od intravildnu | sadby provadét v poméru pfirozené
funkeni Markvartic za stavebninami je tvofeno smiSenym | dfevinné skladby. Pfirozena skladba
porostem, podél Bystré s vihkomilnéjSimi dfevi- | v souborech lesnich typ(: 2B — dub
nami (olSe, jasan, dub). Plavodni spoleCenstva | 60 %, buk 30 %, habr 10 %, vtrouSené
byla tvofena bohatou bukodubinou lipnicovou s |lipa; 3L — olSe 70 %, jasan 30 %,
marinkou a jasanovou olSinou poto¢ni. Stromovy | virousené smrk
porost tvofi buk, dub letni, dub zimni, lipa malo-
lista, javor klen, habr, jasan, olSe, bfiza a tfeSen
ptali. Kefovy porost tvofi bez Cerny
Za zahradou 95 lokalni 6,0 biocentrum umisténé v udolnici pravostranného | vychovné zasahy v porostech s podpo-
biocentrum pfitoku Bystré je tvofeno vlhkomilnym porostem |rou plvodnich druh( dfevin, nové vy-
funkéni olSin s dalSimi listnatymi dfevinami v pfimési. | sadby provadét v poméru: olSe 70 %,

jasan 30 %
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BIOKORIDORY

. , . - Stupen
Poér?sc:gve BIO%;:%:,:CKV ekologické Délka Charakteristika ekotopu a bioty Navrhovana opatieni
stability
119 lokalni biokoridor 4 1170 m | olSiny v doprovodu pravostranného pfi-|ochrana a udrzba  stavajicich
funkéni toku Bystré (ol$e, jasan, vrba, jiva, javor | doprovodnych porost
mléc, u lesa i dub letni, dub zimni
120 lokalni biokoridor 4 600 m vihkomilny dfevinny doprovod potoka |vychovné  zasahy v souCasnych
funkéni (olSe, jasan, vrba, dub letni, dub zimni) [ doprovodnych porostech, jejich
ochrana
121 lokalni biokoridor 4 1400 m | vlhkomilny dfevinny doprovod levostran- | vychovné zasahy v porostech, jejich
funkéni ného pfitoku Bystré a Useku Bystré (ol- [ dUsledna ochrana, doplnéni
Se, vrba, bfiza, lipa malolista, dub letni,
dub zimni
122 lokalni biokoridor 3 650 m smiSené lesni porosty a smrkové mono- | ochrana a udrZzba stavajicich dfevin-
funkéni kultury pfechodu lesa do lu¢nich partii nych porostl, podpora zvySeni podill
puvodnich dfevin
128 lokalni biokoridor 3 450 m smrkové monokultury s pfimési dalSich | vychovné zasahy v porostech, u nové
funkéni dfevin, smiSené porosty vysazovanych porostd podfidit vysad-
by plvodni dfevinné skladbé
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BIOKORIDORY - POKRACOVANI

Nazev Oznaéeni | Prvek USES | Délkav m | Charakteristika ekotopu a bioty Navrh opatieni

Pod 211 lokalni 2200 v trase biokoridoru v severni Casti|v luZznim porostu podél severni €asti trasy udrzba a

OleSsky biokoridor Siroky pas olSové tyCoviny vybihajici | vychova vybérovymi zasahy, profezavkami v podrostu
m Castecné podél ploché uddolnice  mezi| podporovat vhodné jedince perspektivni pro nasledny

vrchem funkéni pozemky poli. Podrost bezu|porost, po <&asteCném prosvétleni podpofit dalSi

¢erného, dale liska, hloh, stfemcha,
nitrofilni podrost se zbytky luzni
vegetace. Ve stfedni Casti navazuje
zornéna plocha vihka uddolnice v
pozvolnych svazich.

V jizni Casti trasy upravena vodote¢
v Udolnici mezi pozemky poli, koryto
zarostlé ruderalni vegetaci. Skupiny
kfovin vrby, jivy. V kratkém useku k
LBC 201 vlhka zornéna deluvia
svahu na okraji zastavby

pfirozenou obnovu v porostu zastoupenych dfevin,
pfipadné podsadbou na vhodnych mistech doplnit
chybéjici nebo obtizné zmlazujici druhy pfirozené
skladby; postupny pfechod na maloplosné podrostni
hospodareni s dlouhou obnovni dobou, resp. formu
hospodareni blizkou vyb&rmnému porostu se spontanni
kontinualni obnovou; staré jedince ponechavat do
vysokého véku, v pfiméfené mife zachovat i podil
odumirajich a tlejicich padlych strom(, omezovat
zdroje ruderalizace, nezasahovat nevhodné do
vodniho reZimu v lokalité a jejim okoli.

Cilem opatfeni v Useku s luznim porostem je zacho-
vani a ochrana jeho pfirozeného charakteru a umoz-
néni dalSiho sukcesniho vyvoje smérem k pfirozené-
mu ruznovékému porostu se spontanni obnovou.
Cilem opatfeni v Useku navrzeném na orné pudé je
zalozeni pasu porostu pfirozenych druhlG drevin.
Cilem opatfeni podél okraje zastavby je propojit v
trase pas drobnych pozemkU extenzivnich travnatych
sadl, pfirozenych extenzivnich luk a pfipadné i
pastvin v navaznosti na stavajici sady, louky a
zahrady pfi okraji intravilanu.
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BIOKORIDORY - POKRACOVANI

Nazev Oznaéeni | Prvek USES | Délkav m | Charakteristika ekotopu a bioty Navrh opatreni
Spalenisté 212 lokalni 1300 v trase biokoridoru Uzlabina ve|v mytnim véku smrkové slozky porostl zahdjit jeji
biokoridor vlhkych  svazich pod vrchem |tézbou pozvolné clonné obnovy rozlozené do nékolika
funkéni Svazny, smisené kmenoviny | fazi, stavajici listnatou pfimés udrzovat do vysokého
s jasanem, ol$i, smrkem, dale dub, [véku a spolu s postupnym prosvétlovanim porostu
bfiza, niz pfevlada smrk, v |podporovat jeji pfirozenou obnovu; profezavkami

podrostech jefab ptaci, javor klen,
kruSina ol8ova, bfiza, jiva, jasan,
liska, dub, misty naletovy porost s
bfizou, jivou, jefdbem ptacim, olSsi,
osikou, stfemchou, fidce bez &erny,
ostruzinik krovity, liska, vrba. SpiSe
degradujici bylinné patro s luznimi
prvky, ve stfedni Casti ve svahu
drobna skupina starych liskovych
kfovin

uvolfhovat perspektivni listhace v podrostu, podsadbou
na vhodnych mistech doplnit chybéjici nebo malo
zastoupené druhy pfirozené skladby, pfipadné posilit
podil listnaét pfi nedostateéném zmlazeni, v pfi-
méfené mife do budoucna zachovavat i podil
odumirajich a tlejicich padlych strom(; v dalsi fazi po
rekonstrukci porostu uplny pfechod na maloplosné
podrostni hospodafeni s dlouhou obnovni dobou az
vybérny les; nezasahovat do vodniho rezimu lokality a
pritoku.

Cilem opatteni je obnova vékové diferencovanych po-
rostu dfevinné skladby blizké pfirozené, s pfirodé bliz-
kymi maloploSnymi podrostnimi zplisoby hospodaieni.
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e.3. Protierozni opatreni

Vzhledem ke slozité konfiguraci a vysoké Clenitosti terénu navrhuje Uzemni plan
vymezit v ramci pozemkovych uprav liniové protierozni opatfeni — zasakovaci meze, které by
rozClenily dlouhy a nepferuseny svah smérem k trati a poté k silnici 1/13. Dale bude nutné
fesit v ramci pozemkovych Uprav vysadbu extenzivnich sadl a zatravnénych, kfovinnych,
pfipadné stromovych vsakovacich a sedimentacnich pasu. Tyto navrhy nejsou v grafické
Casti dokumentace. Navrh jejich realizace je v souladu s podminkami zmén vyuZziti uzemi

v ramci ploch smiSenych nezastavéného uzemi a ploch zemédélskych.

e.4. Ochrana pred povodnémi

Uzemni plan nenavrhuje na izemi obce Zzadna protipovodiiova opatieni.

Markvartice jsou odvodiriovany fekou Bystra, protékajici celym zastavénym uzemim
obce. Tento tok ma stanoveno zaplavové uzemi , jehoz hranice stoleté povodné je
zakreslena v koordinacnim vykrese. V zaplavovém uUzemi Bystré se zC€asti nebo zcela
nachazi cca 30 objektd. U ploch Z.BV6, Z.BV7 a P.BV15, které jsou v kontaktu s korytem
ficky Bystra, je nutné zachovani manipulaéniho pruhu pro potfeby spravce toku o Sifce min 8
m od bfehové €ary. Pfipadné upravy vodoteCe budou respektovat pfirodni charakter toku a

jeho okoli.

e.5. Koncepce rekreace
Na uzemi obce se v souCasné dobé nenachazeji Zadné rekreaéni lokality a uzemni
plan ani zadnou plochu pro chatky a rekreaéni domky nevymezuje. | nadale zUstane hlavni

rekreaéni formou individualni rekreace v chalupach rozmisténych po celém sidle.

e.6. Dobyvani nerostu

Podle sdéleni MZP CR nebyla na Gzemi obce Markvartice vyhodnocena Zadna
vyhradni loziska ani prognézni zdroje nerostd a nebyla zde stanovena chranéna loziskova
uzemi. Do jihovychodniho a severozapadniho okraje feSeného Uzemi zasahuji sesuvy ¢€.142
Huntifov a €.161 Kerhartice. Jizni okraj katastru obce a mensi plocha u lesa v jizni Casti
katastralniho uzemi je v poddolovaném uzemi ¢€.1233 Markvartice a ¢€.2243 Markvartice-
Veselicko.

Vymezeni sesuvl i poddolovanych tUzemi je ziejmé z koordinac¢niho vykresu.
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e.7. Vyrobny elektriny

Na nezastavitelnych plochach neumistovat vyrobny elektfiny. Vyrobny elektfiny z
obnovitelnych zdroju lze umistovat ve stavajicim zastavéném uzemi a v zastavitelnych

plochach, nikoliv v krajiné.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti, pripustného vyuziti,
nepfipustného vyuziti, popi. podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

f.1. Zastavéné a zastavitelné plochy
BYDLENi VENKOVSKE (BV)

Hlavni vyuZiti: -  individualni rodinné domy,
- mistni komunikace, pési cesty,
- garaze na vlastnim pozemku;
Pripustné vyuZziti: - vetejna prostranstvi a plochy vefejné zeleng,
- drobna ob&anska vybavenost (maloobchod),
- objekty a zafizeni pro sport a rekreaci,
- parkovisté,
- détska hriste,
- péstitelska a chovatelska Cinnost,
- souvisejici hospodarské objekty,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,
Podminéné pripustné vyuZiti: -
- vystavba na plochach Z.BV6 a Z.BV15 pouze mimo hranice
Qio0,
- vystavba na plochach Z.BV3 a Z.BV4 smérem od stavajici
zastavby,
- vystavba na €astech ploch Z.BV3, Z.BV4, P.BV11, Z.BV12 a
Z.BV19, které zasahuji do ochranného pasma silnic a
Zeleznice, za podminky doloZeni nepfekroceni hygienickych
limitd hluku zprovozu po uvedenych dopravnich
komunikacich pro chranény venkovni prostor a chranény
venkovni prostor staveb na nich umisténych,
- plocha Z.BV4 a jizni &asti ploch Z.BV13 a Z.BV14 jsou
navrzeny ve druhé etapé vyuziti uzemi,
- stavby pro drobné femesiné podnikani, které nesnizuji kvalitu

zivotniho prostfedi, pohodu bydleni na vymezené ploSe
ajsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména pfislusné
plose;
Nepfipustné vyuZiti: - v3e ostatni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim;
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Podminky prostorového uspofadani: - maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlazi +
obytné podkrovi,

- podil zpevnénych ploch u pozemkud do 1 000 m? max.
35 %, u veétSich pozemkd max. 25 % rozlohy
stavebniho pozemku, podminka se nevztahuje na
plochu Z.1.BV25, kde je mozné umistit jeden rodinny
diim a souvisejici zpevnéné plochy v ramci celé
plochy Z.1.BV25,

- objekty rodinnych dom( na plochach Z.BV13 a
Z.BV14 umistovat podél mistni komunikace
v navaznosti na stavajici objekty,

- velikost stavebnich pozemkl bude u ploch Z.BV3,
Z.BV13 a Z.BV14 fesit Uzemni studie,

- rodinny didm na plose Z.BV22 bude umistén v
severozapadnim rohu pozemku v tésné blizkosti
stavajici komunikace se zohlednénim terrénich
podminek.

BYDLENiIi HROMADNE (BH)

Hlavni vyuziti: -  bytové domy,
- mistni komunikace, pési cesty,
- garaze,
Pripustné vyuZziti: - vetejna prostranstvi a plochy vefejné zeleng,
- drobna ob&anska vybavenost (maloobchod),
- objekty a zafizeni pro sport a rekreaci,
- parkovisté,
- détska hriste,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,
Nepripustné vyuZiti: - vSe ostatni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani: - maximalni vySka zastavby: tfi nadzemni podlazi +
podkrovi,
- podil zpevnénych ploch max. 50 %.

OBCANSKE VYBAVENi VSEOBECNE (OU)

Hlavni vyuziti: -  maloobchod a stravovani,
- ubytovaci objekty,
- objekty pro administrativu,
- vefejna prostranstvi a parkovisté;
Pripustné vyuZiti: - zatizeni péle o déti, Skolska zafizeni,
- zdravotnicka zafizeni a objekty pro socialni sluzby,
- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,
- stavby pro ochranu obyvatelstva,
- plochy verejné zeleng,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuZziti: - sportovni plochy (télocvi¢ny, hristé),
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Nepfipustné vyuZiti: - vSe ostatni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZzitim;
Podminky prostorového uspofadani: - hmotové usporadani objektd musi byt uzpusobeno
hmotovému feSeni okolni zastavby.

OBCANSKE VYBAVENI — SPORT (0OS)
Hlavni vyuzZiti: -  hFisté pro mi¢ové hry,
- koupalisté,
- plochy verejné zelené,
- vefejna prostranstvi a parkovisté;
Pripustné vyuZiti: - objekty socialniho zazemi (WC, umyvarny, Satny),
- komunikace,
- détska hristé,
- sportovni haly,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pfipustné vyuZiti: - zafizeni, ktera budou plnit doplfikovou sluzbu ke sportovnimu

zarizeni (zafizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci);
Nepfipustné vyuZiti: - hristé se sportovnimi aktivitami vykazujicimi zvySenou hluénost
(napfiklad skateboarding, ,U rampa“ a dalsi),
- v8e ostatni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZzitim;
Podminky prostorového uspofadani: - maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlazi +
obytné podkrovi.

OBCANSKE VYBAVENI — HRBITOV (OH)

Hlavni vyuziti: - umisténi hrobu, kolumbarii a rozptylovych loucgek;

Pripustné vyuZiti: - objekty udrzby a vybavenosti souvisejici pouze s hlavni funkci,
- vyhrazena zelen,
- socialni zafizeni,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

Nepfripustné vyuZziti: - vSe ostatni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

VYROBA VSEOBECNA (VU)

Hlavni vyuzZiti: -  vyroba a skladovani,
- ochranna zelen,
- vefejna prostranstvi a parkovisté;
Pripustné vyuZiti: - zemédélské stavby bez chovu hospodafskych zvifat (sklady, dilny,
susarny ovoce, apod.),
- ochranna zelen,
- manipulaéni plochy,
- stravovani,
- administrativa,
- zafizeni pro socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
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Podminéné pfipustné vyuZiti: - objekty pro primyslovou vyrobu, za podminky, Ze nebudou
prekro€eny imisni limity,
- stavby pro bydleni v rozsahu pfiméfeném k funkci hlavni
(podminuje se dodrzenim hygienickych limitd pro bydleni);
Nepfipustné vyuZiti: - vSe ostatni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuZitim;
Podminky prostorového uspofédani: - maximalni procento zastavénosti v€etné zpevnénych
ploch 60%, zbytek budou tvofit plochy zelené,

- vySka staveb max. 12 m po hfeben stfechy (mimo
technologicka  zafizeni, jako jsou kominy,
telekomunikacni véze, administrativni budovy, sila
apod.).

VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (VZ)

Hlavni vyuZiti: -  stavby pro Zivo€idnou a rostlinnou vyrobu,
- ochranna zelen,
- parkovisté;
Pripustné vyuZiti: - ustajeni hospodaiskych zvifat,
- manipulaéni plochy,
- skladové objekty,
- stravovani,
- administrativa,
- socialni zafizeni (WC, umyvarny, Satny),
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuZiti: - objekty pro velkokapacitni ustajeni hospodarskych zvifat,
za podminky, Ze ochranné pasmo téchto zafizeni nebude
zasahovat do okolnich obytnych uzemi,

- stavby pro bydleni v rozsahu pfiméfeném Kk funkci hlavni
(podminiuje se dodrzenim hygienickych limitd pro bydleni);

Nepfipustné vyuZiti: - vSe ostatni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuzitim;

Podminky prostorového uspofadani: - maximalni procento zastavénosti v€etné zpevnénych

ploch 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené.

VEREJNA PROSTRANSTViI VSEOBECNA (PU)

Hlavni vyuziti: - vefejna prostranstvi,
Pripustné vyuZiti: - vefejna zelen,
- mobiliaF,

- dopravni a technicka infrastruktura;
Nepfipustné vyuZiti: - vSe ostatni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

VEREJNA PROSTRANSTVI JINA — VEREJNA ZELEN (PX)

Hlavni vyuziti: — klidové plochy pro kratkodobou rekreaci,

Pripustné vyuZiti: - vefejna zelen,
- obCanské vybaveni slu€itelné s ucelem vefejnych prostranstvi,
- mobiliar,
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- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepfripustné vyuZiti: - vSe ostatni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
Podminéné pripustné vyuZiti: - détska hfisté, plochy a zafizeni pro sport;
Podminky prostorového usporadani: - dreviny odpovidajici plvodni dfevinné skladbé,
- maximalni vyska staveb jedno nadzemni podlazi.

SMISENE OBYTNE JINE - EKOFARMA (SX)

Hlavni vyuziti: - ekofarma;
Pripustné vyuZiti: - rodinné domy s trvalym bydlenim,
-ubytovani a stravovani,
- zahrady se souvisejicim pfisluSenstvim,
- ustajeni hospodarskych zvifat,
- sklady a dilny,
- garaze,
- komunikace,
- vnitfni a obvodova zelern,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepfipustné vyuZiti: - vSe ostatni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporfadani: - podil zpevnénych ploch max. 60% pozemku.

Spoleénym regulativem pro veSkerou novou vystavbu je ochrana archeologickych
nalezist, nebot Uzemi obce ma charakter uzemi s archeologickymi nalezy. Jelikoz vétSina
provadénych zemnich praci podléhd odbornému archeologickému dozoru nebo vyvola

potfebu zachranného archeologického vyzkumu, bude nutné oznamit realizaci jakékoliv

vystavby Archeologickému Ustavu Akademie véd CR.

f.2. Nezastavitelné plochy
POLE A TRVALE TRAVNi POROSTY (AP)

Hlavni vyuZiti — zemédélské plochy,

Pripustné vyuziti - zména Kkultury,udrzba stavajicich otevienych melioraénich kanal(
(zejména v severovychodni ¢asti k.u. Markvartice u Dé&cina),
protierozni opatfeni, cestni sit' (polni cesty, pési stezky, cyklostezky),

- stavby souvisejici s funkénim vyuzitim pozemku,
Podminéné pfipustné vyuZiti - revitalizani opatfeni,

- opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi (vysadba

zelené, meze, prilehy apod.),
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura;
Nepfipustné vyuZiti - jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.
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ZELEN - ZAHRADY A SADY (Z2)

Hlavni vyuzZiti — uzitkové zahrady;
Podminéné pfipustné vyuZiti - oploceni,
- zahradni objekty pro uskladnéni naradi a plodin,
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura,
Nepripustné vyuZiti - jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti;
Podminky prostorového usporadani - max. velikost zahradnich jednopodlaZznich objekt 16 m?,
- max. vySka staveb jedno nadzemni podlazi.

VODNI A VODNICH TOKU (WT)

Hlavni vyuZiti - vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze, které plni funkce
ekologicko - stabilizacni, rekreacni, estetické a hospodaiské (pfirodni nebo
uméle vybudované),

Pripustné vyuZiti - protipovodfiova opatfeni;
Podminéné pripustné vyuziti - vodohospodarské stavby a zafizeni (vypusti, hraze, kaskady a;j.),
- revitalizace a renaturalizace vodnich ploch a tokd,

- Cinnosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni
dribeze,

- Cinnosti spojené s rekreaci;
Nepfripustné vyuZiti - stavby a Cinnosti jinych funkci a €innosti negativné ovliviujici vodni
rezim v Uzemi.

LESNi VSEOBECNE (LU)

Hlavni vyuZiti - lesni a jiné pozemky, které jsou ur&eny k pInéni funkci lesa,
Pripustné vyuZiti - vyuziti ploch v souladu se zakonem na ochranu lesa v platném znéni,
- lesni komunikace;
Podminéné pripustné vyuZiti - jednotlivé zafizeni pro lesni hospodafrstvi,
- cyklostezky a pési trasy,
- objekty drobné architektury,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepfipustné vyuZiti - jakékoliv jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti.

ZELEN VSEOBECNA (ZU)

Prfipustné vyuZiti - extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinova, rozptylena, solitérni a liniova
zeleri a ekologicky kvalitni rostlinna spole€enstva, pfedevsim s protierozni

funkci;
Podminéné pripustné vyuZiti - cyklostezky a pési trasy,
- objekty drobné architektury,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
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Nepfipustné vyuziti - stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

ZELEN JINA — REKULTIVACE SKLADKY (ZX)
Prfipustné vyuZiti — krajinna zelen,
- oploceni po dobu rekultivaénich praci s cilem zabranit odcizeni sazenic;
Podminéné pripustné vyuZiti — pestra skladba dfevin s cilem zfizeni arboreta,
Nepripustné vyuziti - dalSi ukladani odpadd,
- vS8e ostatni nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.

DOPRAVA SILNICNi (DS), DOPRAVA JINA — MIiSTNi A UCELOVE KOMUNIKACE
(DX.M), DOPRAVA JINA — OBRATISTE (DX.0). DOPRAVA JINA — AUTOBUSOVA
ZASTAVKA (DX.BUS)

Hlavni vyuziti: - silnice,
- mistni komunikace,

Prfipustné vyuziti: - obratiste,

- autobusové zastavky,

- dopravni znaceni,

- naspy, zarezy,

- opérné zdi,

- mosty a propustky,

- doprovodna a izolacni zelen,

- nezbytna technicka infrastruktura;
Podminéné pfipustné vyuZiti: - parkoviste,

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;
Nepfipustné vyuZiti: - vSe ostatni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZzitim.

DOPRAVA DRAZNI (DD)

Hlavni vyuziti: - plochy zelezni€ni dopravy, koridor zelezni¢ni dopravy;
Pripustné vyuZiti: - kolejisté, stanice, zastavky, nastupiste,
- naspy, zarezy,
- opérné zdi,
- mosty a propustky,
- doprovodna a izolacni zelen,
- nezbytna technicka infrastruktura;
Podminéné pfipustné vyuZiti: - parkoviste;
Nepripustné vyuZiti: - v8e ostatni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.
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NAKLADANI S ODPADY (TO)
Hlavni vyuZiti: - istirna odpadnich vod na plochach Z.TO1 a Z.TO2,

- Cerpaci stanice na plose Z.TO3
Pripustné vyuZiti: - pfistupové komunikace,
- ochranna zelen,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,
- protipovodriova opatient;
Podminéné pfipustné: - vystavba na plochach Z.TO1 a Z.TO2, za podminky realizace
protipovodriovych opatfent;
Nepfipustné vyuZiti: - v3e ostatni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.
- na plose Z.TO3 neni pfipustna vystavby distirny odpadnich vod,
plocha Z.TO3 je uréena pro vystavbu Cerpaci stanice

Spoleény regulativ:
Na nezastavitelnych plochach neumistovat vyrobny elektfiny. Vyrobny elektfiny z

obnovitelnych zdroju lze umistovat ve stavajicim zastavéném uzemi a v zastavitelnych

plochach.

d) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb k zajiStovani obrany a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

g.1. Verejné prospésné stavby
Uzemni plan navrhuije tyto plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni:
Vefejné prospésné stavby uvadi nasledujici seznam s Cisly odpovidajicimi vykresu
.verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace”.
Z.DX.BUS — autobusova zastavka
Z.DX.04 — Z.DX.05 — obratisté
CNZ.DD.Z1 — koridor Zelezni¢ni trati
E1 — E4 — trafostanice
ES — E8 — kabelové vedeni elektrické energie VN 35 kV
V1 - V21 — vodovodni potrubi
Z.TO1 - Z.TO.2 — Cistirny odpadnich vod

Z.TO — Cerpaci stanice
K4 — K41 — kanalizaéni potrubi

g.2. Verejné prospésna opatreni

Uzemni plan zadna vefejné prospé&sna opatfeni nenavrhuje.

UZEMNI PLAN MARKVARTICE PO ZMENE ¢. 1

23



g.3. Plochy pro asanaci

Na uzemi obce nebude nutné provadét zadné asanacni Upravy.

g.4. Stavby a opatreni k zajisténi obrany obyvatelstva a bezpecnosti statu

V ramci zajisténi ochrany obyvatelstva je obec soucasti hasiCského zachranného
systéemu Dé&¢&in. V feSeném uzemi bylo dne 27.12.2006 vyhlaseno zaplavové uzemi Ficky
Bystra, s Gginnosti k 1.1.2007. Protipovodfiova opatfeni Gzemni plan nenavrhuje. Uzemni
plan navrhuje roz3ifit systém varovani obyvatelstva, v pfipadé mimofadnych udalosti,

i na nové navrhované plochy, formou rozS$ifeni mistniho rozhlasu.

h) Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatreni, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti uplatnéni predkupniho prava
pro obec Markvartice.

Z.DX.BUS — autobusova zastavka

Z.DX.04 — Z.DX.05 — obratisté

E1 - E4 — trafostanice

ES — E8 — kabelové vedeni elektrické energie VN 35 kV
V1 - V21 — vodovodni potrubi

Z.TO1 - Z.TO2 — Cistirny odpadnich vod

K3 — Cerpaci stanice

K4 — K41 — kanalizaéni potrubi

i) Udaje o poétu listii a poétu vykrest grafické &asti

Textova &ast Uzemniho planu po Zméné &. 1 obsahuje 25 stran.
Graficka ¢ast dokumentace sestava celkem z 10 vykresu.

ZAKLADNI CLENENIi UZEMi — v méfitku 1 : 5 000
HLAVNI VYKRES — urbanisticka koncepce s vymezenim ploch s rozdilnym vyuzitim
— v méfitku 1:5 000
HLAVNI VYKRES — koncepce usporadani krajiny— v méfitku 1: 5 000
HLAVNI VYKRES — koncepce vefejné infrastruktury — doprava — v méfitku 1 : 5 000
HLAVNI VYKRES — koncepce vefejné infrastruktury — zasobovani vodou
- v méfitku 1:5 000
HLAVNI VYKRES — koncepce vefejné infrastruktury — kanalizace — v méfitku 1 : 5 000
HLAVNI VYKRES — koncepce veFejné infrastruktury — elektricka energie — v méFitku 1:5 000
HLAVNI VYKRES — koncepce vefejné infrastruktury — spoje — v méfitku 1 : 5 000
VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI A ASANACE
— v méfitku 1:5 000
VYKRES PORADI ZMEN V UZEMi — v méfitku 1 :5 000
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Textova ¢ast Zmény €. 1 uzemniho planu Markvartice obsahuje 8 stran, Oduvodnéni

zmény €. 1 uzemniho planu Markvartice obsahuje 42 stran.

Graficka ¢ast Zmény €. 1 uzemniho planu Markvartice sestava z nasledujicich vykresu:
- Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi,

- Hlavni vykres,

- Vykres vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci,

- Koordinacni vykres,

- Vykres pfedpokladanych zaborl pidniho fondu.

i) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén jejich
vyuziti Uzemni studii podminkou pro rozhodovani

Uzemni plan navrhuje provéfeni zmén vyuziti Gzemni studii u ploch Z.BV3, Z.BV13 a
Z.BV14. Uzemni studie bude Fesit zejména uspoFadani jednotlivych stavebnich pozemkd a
vSechny potfebné vazby dopravni a technické infrastruktury vcetné dopravni obsluhy a
napojeni na stavajici silni¢ni sit. V ramci ploch bude feSeno i vefejné prostranstvi v souladu
s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni.

PozZadavek na zpracovani uzemni studie je do doby 5 let od vydani uzemniho planu
v zastupitelstvu obce.

(Viz vykres Zakladni ¢lenéni uzemi.)

k) Stanoveni poradi zmén v uzemi

Uzemni plan navrhuje rozvojové plochy ve dvou etapach. Vétsina rozvojovych ploch je
navrzena v prvni etapé vyuziti. Do druhé etapy vyuziti uzemi byla, na zakladé pozadavku
dot&enych organli a obce, zafazena plocha Z.BV4 a jizni ¢asti ploch Z.BV13 a Z.BV14.

(Viz Vykres pofadi zmén vuzemi a Hlavni vykres — Urbanisticka koncepce
s vymezenim ploch s rozdilnym vyuzitim.)

Plochy navrzené ve druhé etapé je mozné vyuzit po vyCerpani minimalné 2/3 rozlohy
ploch vymezenych v I. etapé. VyuZiti ploch ve Il. etapé navrhu musi splfiovat podminku
navaznosti na stavajici zastavéné uzemi. Nesmi dojit k vytvofeni proluk mezi stavajici

a navrzenou zastavbou a ke vzniku slozité obhospodafovatelnych zemédélskych ploch.
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